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. CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A.U.1. -

La zone A.U.1., actuellement peu équipee, est destinée a I'étoffement du bourg a
F'Ouest, avec une densité proche de celle de la zone U. . L'urbanisation est soumise
a une orientation d’'aménagement.

En cohérence avec les objectifs de mixité sociale du PADD, la zone AU1 est
concernée par la servitude de mixité sociale au titre de I'article L123-1 16°.

La constructibilité de chacun des secteurs A et B de la zone, -est conditionnée par
une operation d'ensemble et par la production de 20% minimum de logements
locatifs sociaux.
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SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION

DU SOL

ARTICLE A.U1.1. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A.U.1.2. sont
interdites, et notamment les affouillements et exhaussements de sol qui ne
sont pas nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone, et sauf s'ils sont réalisés pour le
stockage des eaux pluviales et de ruissellement.

La construction et l'extension des E.R.P. de catégories 1 a 4 et des
établissements de plein air de 5°° catégorie dans la zone de vigilance
correspondant aux effets létaux induits par les risques technologiques.

ARTICLEA.UA.2,. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1) Sont admises toutes les occupatnons et uta!usatlons du sol relevant
des fonctions urbaines :

les constructions a usage : d’habitation, de commerce, de bureau, d'artisanat,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif. :

L'extension, limitée, de la construction existante, par 'application de la régle du
C.0.5. et des autres articles pour ce type de construction, plus, les annexes,
garages, dépendances, abris de jardin.

2} Conditions :

Toutefois, les constructions & usage d'activités, de commerces, les entrepdts
commerciaux, les installations et travaux divers, les installations classées pour
la protection de 'environnement, peuvent étre refusés dans la mesure oll, par
leur nature et par leur fréquentation induite, ils risquent de nuire a la sécurité,
la salubrité, la tranquilité ou a la bonne ordonnance des quartiers
environnants. '

L'aspect d'ensemble des annexes, dépendances, garages autorisés, sera
harmonise avec le batiment principal.
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

"ARTICLEA.U1.3. - ACCESET VOIRIE

1 - DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

- Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou paur

- Le nombre d’'accés sur jes voies publiques peut &tre |imité dans I'intérét de [a
securité.

- Lorsque fe terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les acces
doivent étre amenagés sur la voie ol les risques encourus par les usagers des
voies publiques ou par les personnes utilisant les accés sont les moindres.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains
issus de divisions ayant conduit a la création d'accés en nombre incompatible
avec la séourité.

2 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

- - Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit &tre réalisée avec

- une plate-forme d’au moins 8 metres de large, sur laquelle 1a voirie primaire

doit aveir une emprise de 5 matres de farge et les voiries secondaires une
emprise de 4,5 m minimum de large (voir orientation d’aménagement).

Voirie primaire de Vorrie secondaire de 4,5 m
5 m de large , minimum de large
oo oL > <o - oo LI >
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Plate-forme de 8 m minimum ) Plate-forme de 8 m minimum

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 3 l'approche des
vehicules de lutte contre lincendie aux engins de déneigement et d'enlévement
~ des ordures ménagéres.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre amenagées dans
leur partie terminale de fagon que les véhicules puissent aisément faire demj-
tour.

- Recul des pértafls * tout stationnement doit &tre prévu sans empiétement sur
les emprises publiques, toutefois des dérogations sont possibles en fonction de
la topographie des lisux, de la configuration de la parcelie et dy bati existant.
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ARTICLE A.U.14. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1} Alimentation en eau potable :

i

- Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

- L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public
(puisage, pompage, captage) peut étre admise en fonction des données
locales et pour les seuls usages artisanaux, a I'exclusion des usages sanitaires
et pour ['alimentation humaine.

Assainissement des eaux usdes ;

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée
au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation
de type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur et
aux préconisations du Schéma d’Agsainissement.

- L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-traitement
approprié a la composition et a |la nature des effluents.

- Le dispositif d'assainissement doit étre accessible par un véhicule technique.
Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement ;

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
d'eaux pluviales.

- Toutefois, en 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux
doivent :

» soit éire évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les
services compétents,

s soit étre absorbées en totalité sur le terrain,

» soit étre dirigées dans un bassin de rétention & prévoir sur l'espace vert collectif de
Yopération.

- Limperméabilité et le ruissellement engendrés par les opérations
d’'urbanisation devront étre quantifieés afin de mesurer les incidences sur les
volumes d’eau a transiter, soit dans les réseauyx, soit dans les cours d’eau.

- Lautorité administrative pourra imposer des dispositifs, adaptés a chaque cas
et propres & réduire les impacts des rejets supplémentaires sur le milieu ou les
réseaux existants. Le principe demeure que les aménagements ne doivent pas
augmenter les debits de pointe des apports aux réseaux par rapport au site
initial. .
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4) Electricits, téléphone et réseaux céblés :

ARTICLEAU1.5. . CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLEA.U.16. . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR
RAPPORT AUX VOIES PRIVEES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUE |

L'implantation 3 Falignement des constructions voisines peut &tre imposée,
pour des raisons de composition urbaine des opérations.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants -

* Pour un groupe limité de constructions comprises dans une opération d'ensemble et
edifiées le long de voie de desserta intérieure,

quand lmplantation des constructions existantes sur lesg propriétés voisines le justifie
pour des raisons d'architecture oy de bonne intégration & Fordonnance générale des
constructions avoisinantes,

® pour les ouvrages techniques d'une superficie inférisure 3 20 m? nécessaires ay

fonctionnement des constructions autorisées,

® pour les installations et batiments lies oy Nécessaires aux services publics, feurs

concessionnaires oy les organismes exercant une activité d'interat général, s'ils ne
sont pas une géne pour fa sécurité.

ARTICLEAU1.7. . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXLIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de I construction au point
de la limite separative qui en est le plus proche dojt étre au moins égale 3 I
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moitie¢ de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre
inférieure a 3 metres.

Toutefois, les constructions peuvent étre autorisées en limite séparative dans
les cas suivants :

elles constituent des batiments & usage d'habitations, de dépendances, d’annexes,
de garages, d'abris, dont la hauteur, mesurée sur la limite séparative, n'excéde pas 3
matres comptes a partir du sol naturel avant travaux,

elles s'appuient sur des constructions pré-existanies, elles-mémes édifiées en limite
séparative sur le terrain voisin,

elles sont de volume et d'aspect homogéne et &difiees simultanément sur des
terrains coniigus,

elles sant édifiees dans le cadre d’une opération d’'ensemble et sur les seules limites
séparatives internes de cette opération,

elles constituent des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
constructions autorisées.

Les béatiments et équipements publics sont également autorisés en limites
séparatives, sans limite de hauteur.

ARTICLE A.U.1.8. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE '

Non reglementé

ARTICLEA.UM19. - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions résulte de 'application des dispositions des
articles A.U.1. 6,7, 8 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE A.U110. - HAUTEUR MAXEMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol nature! existant avant

les travaux d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation
du projet jusqu'au faltage.

Les ouvrages techniques, cheminées, et autres superstructures sont exclus du

calcul de la hauteur.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 8 métres.

Une hauteur différente peut étre admise ou imposée par l'autorité compétente :

lorsque les volumes batis contigus le justifient, en particulier dans le cas d'une

* recherche d’unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage.

en ¢as de reconstruction & Videntique aprés sinistre.
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[l n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure
(réservoirs,...), et les ouvrages d'intérét géneral, les batiments et équipements
publics.

ARTICLE A.U.1.11. - ASPECT EXTERIEUR

1)

2)

Lorsqu'un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant,
OU a créer un nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apprécié
selon des critéres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou
lauteur du projet doit alors justifier de Ia cohérence, de la recherche architecturale
et de la concordance avec le caractére général du site.

Implantation et volume :

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
élements doivent étre déterminés en tenant compte de l'environnement et en
s'y intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne
pas bouleverser le paysage.

Eléments de surface :

Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent &tre déterminés en tenant compte de leur
environnement, en cherchant & se fondre dans le paysage.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement coNgus
pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement est interdit.

Les bardages bois sont autorisés

L'utilisation du blanc pur et de teintes dissonantes est interdite pour les
enduits, et peinture de facade et de clture.

Les couvertures doivent étre de teinte rouge a brun. Les couvertures des
batiments a usage d’activité doivent étre réalisées en matériaux de méme
teinte.

Pour les constructions a usage d'habitation, la pente des toits doit &tre

- comprise entre 30 % et 40 % au-dessus de I'horizontale. Une pente de toit plus

faible peut étre admise pour des raisons techniques, environnementales ou
pour les vérandas. La pente des toits des batiments a usage d'activité peut
étre comprise entre 10 % et 40 %.

les toitures & 1 pan sont autorisées pour :
- les constructions n'excédant pas 25 m2 de SHON.
- les extensions s’appuyant sur le bati existant.
Elles doivent respecter la pente de 30 % a 40 %.

Les toitures-terrasses sont interdites sauf comme glément restreint, batiment
de liaison ou revétant un intérét environnemental.
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- Les pastiches d'une architecture étrangére a la région sont interdites.

- Les panneaux solaires intégrés a la structure des constructions sont autorisés.
- les toitures végétalisées sont autorisées.

- Les couleurs doivent étre conformes au nuancier déposé en mairie

- Pour les ouvertures :

- Les ouvertures anciennes participant au caractere de la fagade
doivent étre conservés et restaurés.

- Les ouvertures a créer :
Les baies des fenétres nouvelles ou modifiées respecteront les proportions, les dimensions
et 'aspect des percements anciens de 'immeuble.

3) Les clotures :
- Les clbtures ne sont pas obligatoires.

- lLorsquelles sont envisagées, elles doivent é&tre d'aspect sobre, en
concordance avec le paysage environnant et les usages locaux : couleur,
matériaux, hauteurs, essences végétales locales.

- Les grillages sont autorisés
- Les murets pleins ne doivent pas dépasser 1m20de hauteur

- L'emploi a nu, en parements, extérieurs, de matériaux normalement congus
pour étre recouverts d'un enduits ou d’'un autre type de revétement est interdit.

- Les clbtures en panneaux pleins d'éléments préfabriqués sont interdites.
- La hauteur totale des ouvrages de cléture ne doit pas dépasser 1,80 métres.

- Des murs d'une hauteur supérieure peuvent étre autorisés s’ils prolongent un
maillage existant.

- Toutefois, la hauteur des cldtures ou des murs peut &tre adaptée ou imposée
par 'autorité compétente en-fonction de la nature particuliére de l'installation ou
de la topographie des lieux ou de l'insertion dans le site, et selon des critéres
de securite, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.

4) Energies et Développement Durable
Afin de prendre en compte la démarche de Haute Qualité Environnementale qui nécessite
une approche esthétique différente et plus généralement afin d’intégrer la problématique du
développement durable, les panneaux solaires en fagades et/ou en couverture, les serres en
facade et les couvertures végétalisées ou pentues participant & la régulation thermique des
batiments et a la gestion douce des eaux pluviales sont autorisées.
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ARTICLE A.U1.12. - STATIONNEMENT

- Le stationnement deg vehicules automobiles ou des deux roues correspondant
aux besoins des constructions ot installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective,

- Tout m? commencé implique Ia réalisation d’une place entiére.

Il est exigé au minimum :

1} Pour les constructions a usage d’habitation -
- 2 places de stationnement par logement.

- Pour les opérations comprenant plusieurs logements ou des lotissements : 2
places pour 3 logements pour les visiteurs.

2) Pour les constructions 3 usage de bureaux :
= 1 place par tranche indivisible de 25m?de SH.ON. .

3) Pourles constructions & usage commercial :
- 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente.

4) Pour les constructions et installations 3 usage d'équipement collectif,
d’accueil du public ou de restauration :
-~ 1 place pour 2 employés.
- Appelées 3 recevoir du public : 1 place par 20 m? de S.H.O.N.

5} Pour les activités artisanales :

- 1 place pour 2 emplois, plus les surfaces nécessaires pour les livraisons et les
véhicules de service.

ARTICLE AU.1.13. - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES

BOISES CLASSES

1) Haie et alignements d’arbres a conserver ou 3 remplacer et 3 créer :
- Les hajes et alignements d'arbres figurant sur le schéma d’organisation des

« Orientations d'’Aménagement » seront conservées ou a planter.
2) Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :
- Pour tout amenagement. ia simplicité de réalisation et le choix d'essences
locales sont recommandéas.
- Les plantations existantes doivent étre maintenues oy remplacées

- Les espaces libres et les aires de stationnement doivent &tre plantés.
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Des écrans de verdure, d’essences locales, doivent &ire plantés pour diminuer
Fimpact visuel de certains batiments ou installations d'activités admises dans la
zZone. ’

Les opéerations autorisées doivent disposer d’espaces libres communs, hon
compris les aires de stationnement, voies de desserte, cheminements, pistes
cyclables, et point de regroupement pour les ordures ménagéres ou le tri
sélectif, dont la superficie doit étre au moins égale & 10 % de la surface totale
du tenement. La moitié de cette superficie doit étre plantée (espaces verts et
ou arbres).

Des dispositions moins contraignantes que celles énoncées ci-dessus quant a
la surface d'espaces libres et I'obligation de planter, peuvent étre admises en
cas de la contiguité des aménagements avec des espaces verts publics
existants.

SECTION 3.- POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.U.1.14. - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,30.

Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable dans les cas suivants :

= {ravaux de construction, d'aménagement de batiment, d’installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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